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Mesto Ģilina na z§klade samostatnej p¹sobnosti podŎa ļl§nku 68 Đstavy Slovenskej republiky 

a podŎa Ä 6 ods. 1 z§kona SNR ļ. 369/1990 Zb. o obecnom zriaden² v znen² neskorġ²ch pred-

pisov a v zmysle Ä 27 ods.3) Z§kona ļ. 50/76 Zb. o ¼zemnom pl§novan² a stavebnom poriad-

ku v znen² neskorġ²ch predpisov vyd§va toto 

NĆVRH 

 

VĠEOBECNE ZĆV ZN£ NARIADENIE MESTA ĢILINA 

ļ. é./2015, 
  

ktorĨm sa vyhlasuje z§vªzn§ ļasŠ  

Đzemn®ho pl§nu z·ny Ģilina ï Centrum Rudiny I I  

 

 

ĻASş PRVĆ - ĐVODN£ USTANOVENIA 

 

Ļl§nok 1 

Đļel nariadenia a rozsah platnosti 
 

1. Toto Nariadenie vymedzuje z§vªzn¼ ļasŠ Đzemn®ho pl§nu z·ny Ģilina ï Centrum Rudiny 

II, schv§len®ho Uznesen²m Mestsk®ho zastupiteŎstva v Ģiline ļ²slo 140/2015 zo dŔa 

29.06.2015. 

2. Z§vªzn§ ļasŠ Đzemn®ho pl§nu z·ny Ģilina ï Centrum Rudiny II plat² pre vymedzen¼ lo-

kalitu Centra Rudiny II dokumentovan¼ vo vĨkresovej ļasti ako rieġen® ¼zemie. 

3. Vġeobecne z§vªzn® nariadenie plat² do doby schv§lenia pr²padnej aktualiz§cie Đzemn®ho 
pl§nu z·ny Ģilina ï Centrum Rudiny II, resp. do doby schv§lenia nov®ho Đzemn®ho pl§nu 

z·ny Ģilina ï Centrum Rudiny II. 

 

 

ĻASş DRUHĆ - ZĆV ZNĆ ĻASş 

 

Ļl§nok 1 

Definovanie pojmov 
 

1. Koeficient zastavanosti pozemku (KZP) 

Vyjadruje pr²pustnĨ vz§jomnĨ pomer medzi m
2
 zastavanej plochy a m

2
 plochy pozemku. 

Pre potreby regul§cie ĐPN Z je plocha pozemku pre vĨpoļet k
Z
 stotoģnen§ s vymedzen²m 

s¼ļtu pl¹ch vġetkĨch pozemkov posudzovan®ho bloku). 

2. Indexom podlaģnĨch pl¹ch (IPP) 

Vyjadruje pomer medzi plochou podlaģ² (nadzemnĨch a podzemnĨch) a plochou pozem-

ku; t.j. vyjadruje pr²pustnĨ poļet m
2
 podlaģnej plochy na 1 m

2
 plochy pozemku. Do po-

dlaģnej plochy sa nezapoļ²tavaj¼ balk·ny, terasy, loggie. Pre potreby regul§cie ĐPN Z je 

plocha pozemku pre vĨpoļet i
PP

  stotoģnen§ s vymedzen²m s¼ļtu pl¹ch vġetkĨch pozem-

kov posudzovan®ho bloku). 

3. Koeficientom stavebn®ho objemu (KOS) 

Vyjadruje pr²pustnĨ poļet m
3
 stavebn®ho objemu na m

2
 pozemku, stavebnĨ objem sa 

ud§va podŎa vonkajġ²ch rozmerov stavby od podlahy najniģġieho pln®ho podlaģia aģ po 

strop najvyġġieho pln®ho podlaģia, do stavebn®ho objemu sa nezapoļ²tavaj¼ balk·ny tera-

sy a loggie. Pre potreby regul§cie ĐPN Z je plocha pozemku pre vĨpoļet k
SO

  stotoģnen§ s 

vymedzen²m s¼ļtu pl¹ch vġetkĨch pozemkov posudzovan®ho bloku). 

4. Index (koeficient) zelene  



2 

 

Vyjadruje pomer medzi zapoļ²tateŎnĨmi plochami zelene na rastlom ter®ne, zelene nad 

podzemnĨmi a nadzemnĨmi konġtrukciami a plochou pozemku.  

5. Stavebn§ ļiara z§vªzn§ je rozhranie vymedzuj¼ce z§stavbu na regulovanĨch pozemkoch, 

ktor® mus² byŠ dodrģan® v celom svojom priebehu. Stavebn§ ļiara z§vªzn§ nesmie nikde 

presahovaŠ ani ustupovaŠ. 

6. Stavebn§ ļiara odporuļen§ je rozhranie vymedzuj¼ce z§stavbu na regulovanĨch pozem-

koch, ktor® mus² byŠ dodrģan® v celom svojom priebehu. Stavebn§ ļiara odporuļen§ ne-

smie nikde presahovaŠ, ale m¹ģe ust¼piŠ do vn¼tra pozemku. 

 

Ļl§nok 2 

Regulat²vy priestorov®ho usporiadania a funkļn®ho vyuģ²vania pozemkov a stavieb 
 

1. ReġpektovaŠ funkļno-priestorov® rieġenie ¼zemia z·ny v s¼lade s vĨkresom ļ.2 ï VĨkres 

komplexn®ho urbanistick®ho n§vrhu rieġen®ho ¼zemia v M 1:1000 a s vĨkresom ļ.5 ï 

HlavnĨ vĨkres priestorovej a funkļnej regul§cie cel®ho rieġen®ho ¼zemia v  M 1:1000. 

2. AkceptovaŠ navrhovan® funkļn® vyuģitie rieġen®ho ¼zemia s moģnosŠou etapiz§cie vĨ-

stavby, maj¼c na zreteli vĨslednĨ stav urbanistickej ġtrukt¼ry   

3. AkceptovaŠ navrhovanĨ rozvoj rieġen®ho ¼zemia aj s dopravnou a technickou infraġtruk-

t¼rou v s¼lade s vĨkresom ļ.3 ï VĨkres verejn®ho dopravn®ho vybavenia s vyznaļen²m 

vstupov na pozemok v M 1:1000 a ļ.4 ïVĨkres verejn®ho technick®ho vybavenia v M 

1:1000 

4. AkceptovaŠ navrhovanĨ rozvoj rieġen®ho ¼zemia vr§tane vyplĨvaj¼cich poģiadaviek na 

preloģenie siet² hlavnĨch r§dov technickej infraġtrukt¼ry. 

5. AkceptovaŠ existuj¼ce bytov® domy v rieġen®ho ¼zem², 

6. AkceptovaŠ navrhovan® urbanistick® rieġenie, polohu n§mestia a okrskov®ho parku v s¼-

lade s vĨkresom ļ.2 a ļ.5. 

7. Na trase peġ²ch komunik§cii podporovaŠ umiestnenie atrakt²vneho parteru zodpovedaj¼-

ceho vĨznamu centra. 

8. ReġpektovaŠ hlavn¼ severojuģn¼ kompoziļn¼ os mesta v ¼seku - centrum Rudiny I - Na 

Hlin§ch - centrum Rudiny II - Na Hlin§ch - centrum Soliniek a vedŎajġiu kompoziļn¼ os v 

peġej trase vedenej z Šaģiskov®ho priestoru Centra Rudiny II pozdŌģ severn®ho okraja ob-

chodn®ho domu Tesco v smere vĨchod ï z§pad. 

9. PodporiŠ vytvorenie n§mestia, ako ¼stredn®ho priestoru cel®ho rieġen®ho ¼zemia Centra 

Rudiny II. na kriģovan² hlasnej a vedŎajġej kompoziļnej osi 

10. PodporiŠ peġie vstupy do centra Rudiny II s jednoznaļnĨm nasmerovan²m do navrhova-

n®ho n§mestia 

11. PreferovaŠ umiestnenie rozhoduj¼cej ļasti automobilovej statickej dopravy v podzemnej 

¼rovni. 

12. Rozvoj dopravnej infraġtrukt¼ry realizovaŠ v zmysle z§sad a regulat²vov dokumentova-

nĨch v textovej ļasti a vĨkrese ļ.3 ï VĨkres verejnej dopravnej vybavenosti s vyznaļen²m 

vstupov na pozemok v M 1:1000. 

13. Rozvoj technickej infraġtrukt¼ry realizovaŠ v zmysle z§sad a regulat²vov dokumentova-

nĨch v textovej ļasti a vĨkrese ļ.4 ï VĨkres technickej vybavenosti v M 1:1000. 

14. PodporovaŠ trvalo udrģateŎn¼ kvalitu ģivotn®ho prostredia v ¼zem² z·ny dostupnĨmi pro-

striedkami. 

15. NepripustiŠ umiestnenie vĨrobnĨch zariaden² a prev§dzok zniģuj¼cich kvalitu ģivotn®ho 

a obytn®ho prostredia. 

16. Z hŎadiska ochrany pr²padnĨch neodkrytĨch archeologickĨch n§lez²sk akceptovaŠ : 

 a) povinnosŠ ohl§senia pr²padn®ho archeologick®ho n§lezu mimo z§chrann®ho vĨskumu 

Krajsk®mu pamiatkov®mu ¼radu Ģilina podŎa Ä 40 ods.2) pamiatkov®ho z§kona a Ä 

127 stavebn®ho z§kona, 
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 b) povinnosŠ, uģ pri pr²prave stavebnej ļinnosti, pr²padne zemnĨch pr§cach, osloviŠ KPĐ 

v Ģiline, ktor®ho z§vªzn® stanovisko  podŎa Ä 30 ods. 4. Pamiatkov®ho z§kona 

v n§vªznosti na Ä 41 ods. 4 pamiatkov®ho z§kona bude podkladom pre vydanie ¼zem-

n®ho rozhodnutia a stavebn®ho povolenia v s¼lade s Ä 140 ods. b) stavebn®ho z§kona. 

 c) povinnosŠ vykonaŠ z§chrannĨ vĨskum podŎa Ä 37 ods. 1) a 3) a Ä 39 ods. 3) pamiat-

kov®ho z§kona pri pr²prave stavieb a inej hospod§rskej ļinnosti na ¼zem², kde sa 

predpoklad§ ohrozenie pamiatkovĨch hodn¹t a archeologickĨch n§lezov. 

17. V ¼zem² neuvaģovaŠ s umiestnen²m predġkolskĨch a ġkolskĨch zariaden². Prip¼ġŠa sa 

umiestnenie prev§dzok ġpecializovan®ho ġkolstva a vzdel§vania v r§mci vĨstavby. 

 

Ļl§nok 3 

Regulat²vy umiestnenia verejn®ho dopravn®ho a technick®ho vybavenie ¼zemia 
 

1. Verejn® dopravn® vybavenie ¼zemia 

a) AkceptovaŠ radi§lno okruģnĨ komunikaļnĨ syst®m mesta a koncepciu nadradenej 

dopravy v ĐPN-M Ģilina v platnom znen² s¼visiacu s rieġenĨm ¼zem²m.   

b) ReġpektovaŠ hlavn® dopravn® komunik§cie, z ktorĨch bude zabezpeļenĨ hlavnĨ 

pr²stup do ¼zemia: ulice Obvodov¼ a Centr§lnu 

c) AkceptovaŠ polohy s¼ļasnĨch zast§vok a tr§s liniek mestskej hromadnej dopravy 

(MHD) a doplniŠ zast§vku MHD na Obvodovej ulici s¼visiacu s n§stupom do centra 

Rudiny II (pri OD Tesco) 

d) AkceptovaŠ navrhovanĨ syst®m verejnĨch peġ²ch komunik§ci² a priestranstiev vr§tane 

navrhovan®ho n§mestia s reģimom peġej z·ny, do ktorej je potrebn® umoģniŠ pr²stup 

nevyhnutnej dopravnej obsluhe (z§chrann® zloģky, ¼drģba) a z§sobovaniu s reģimo- 

vĨm pr²stupom (ļasov® obmedzenie, z§sobovania). 

e) AkceptovaŠ navrhovanĨ syst®m rozmiestnenia odstavnĨch a parkovac²ch pl¹ch a pod- 

porovaŠ jeho umiestnenie v podzem² pod stavbami. 

f) Potreby odstavenia vozidiel pre vĨstavbu rieġiŠ ako kapacitne vyhovuj¼ce v zmysle 

platnej STN 736110 na ploch§ch vlastnĨch pozemkov, prednostne vo forme 

odstavnĨch pl¹ch v podzemnĨch gar§ģach a parkovac²ch pl¹ch urļenĨch na 

kr§tkodob® parkovanie motorovĨch vozidiel pred objektom obchodu a sluģieb na 

ter®ne. 

g) AkceptovaŠ navrhovanĨ skelet dopravn®ho rieġenia automobilovĨch komunik§ci² 

z·ny minim§lne v navrhovanĨch funkļnĨch triedach a kateg·ri§ch, cyklistickĨch 

dopravnĨch pr¼dov a tieģ tr§s hlavnĨch radi§l peġ²ch komunik§ci² vr§tane 

navrhovanĨch peġ²ch priestranstiev, ktor® s¼ dokumentovan® vo vĨkrese ļ. 3 ï VĨkres 

verejnej dopravnej vybavenosti s vyznaļen²m vstupov na pozemok v M 1:1000. Vstup 

a pr²stupov¼ komunik§ciu do podzemn®ho parkoviska reġpektovaŠ ako ¼rovŔovĨ 

napojenĨ z ulice Centr§lnej. 

h) Napojenie centra Rudiny II z Obvodovej ulice ponechaŠ v zmysle s¼ļasn®ho  stavu  

i) Napojenie centra Rudiny II z Centr§lnej ulice zabezpeļiŠ z novej neriadenej stykovej 

¼rovŔovej kriģovatky K4 rozġ²renej o samostatnĨ odboļovac² a pripojovac² pruh. Toto 

napojenie bude umoģŔovaŠ z§sobovanie bloku A (Tesco) bloku C (nov® obchodn® 

priestory) bude umoģŔovaŠ vjazd a vĨjazd do podzemnej gar§ģe bloku C a vjazd na 

odstavn® stojisk§ pre nov® bytov® domy bloku C.  

j) Tvar kriģovatiek dopravn®ho napojenia je smernĨ s tĨm, ģe bud¼ zohŎadnen® vĨsledky 

"Generelu dopravy mesta Ģilina" a inĨch s¼visiacich dokumentov. 

k) umoģniŠ umiestnenie st§t² pre bicykle pri z§stavbe jednotlivĨch blokov v r§mci verej-

nĨch priestranstiev. 
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2. Verejn® technick® vybavenie ¼zemia ï vodn® hospod§rstvo 

a) ńalej rozv²jaŠ vodovodnĨ syst®m v zmysle funkļn®ho vyuģitia a v kapacit§ch zodpo-

vedaj¼cich ich potreb§m 

b) Pre nov® vetvy vodovodnĨch veden² a kanaliz§cie uprednostniŠ trasovanie v komuni-

k§ci§ch, vyhn¼Š sa s¼kromnĨm pozemkom s probl®mami vstupov pre vĨstavbu 

a obsluhu 

c) Rozvod pitnej vody realizovaŠ tak, aby zabezpeļil aj potrebu poģiarnej vody pre ob-

jekty v z·ne.  Umiestnenie hydrantov podriadiŠ podmienke ich vz§jomnej vzdialenosti 

d) UmoģniŠ prekl§dku z§sobn®ho vodovodu DN 600 (oceŎ) v ¼seku v dŌģke cca. 215 m, 

ktor¼ vyģaduje vznik nov®ho vjazdu v mieste od ulice Centr§lna do ¼zemia centra 

e) reġpektovaŠ trasy existuj¼cich a navrhovanĨch vodovodnĨch potrub² a polohu vodo-

hospod§rskych objektov, vr§tane ich ochrannĨch p§siem 

f) V pr²pade pripojen², ktor® sa bud¼ pouģ²vaŠ iba obļasne treba dbaŠ na jeho hygienick® 

oddelenie od pouģ²van®ho verejn®ho vodovodu 

g) Pri navrhovanej z§stavbe reġpektovaŠ ochrann® p§sma dotknutĨch inģinierskych siet² 

v ¼zem² (z§kon ļ. 442/2002 Z.z.) 

h) kanaliz§ciu realizovaŠ ako delen¼ - splaġkov¼ a daģŅov¼, so za¼sten²m daģŅovej ka-

naliz§cie do miestnych tokov 

i) pre spevnen® plochy na parkovanie vybudovaŠ ORL, lapaļe tukov pre prev§dzky, kde 

m¹ģu vznikn¼Š vody zneļisten® tukmi 

3. Verejn® technick® vybavenie ¼zemia ï energetika (elektro, plyn, teplo) 

3.1 Z§sady a regulat²vy umiestnenia verejn®ho technick®ho vybavenie ¼zemia v oblasti z§so-

bovania elektrickou energiou : 

a) AkceptovaŠ navrhovan¼ preloģku 22 kV k§bla ļ. 130 do novej polohy (uvoŎnenie 

¼zemia pre vĨstavbu podzemnĨch gar§ģi) a navrhovan® napojenie kioskovej trafosta-

nice z VN nap§jaļov ļ. 225, respekt²ve ļ 268. 

b) Transformaļn¼ stanicu rieġiŠ ako kioskov¼ 630 kVA 

c) DodrģaŠ ochrann® p§sma v zmysle z§kona 251/2012 Z.z. trafostanice TS B¹rik ï nov§ 

kol·nia ktor§ bude s¼ļasŠou navrhovan®ho bloku G s ozn. TS G. 

d) Sekund§rnu sieŠ rieġiŠ jednoduchou mreģovou sieŠou nap§janou z viac str§n. Neuva-

ģovaŠ s elektrickĨm vykurovan²m navrhovanej vĨstavby. 

e) Rozvody pre verejn® osvetlenie rieġiŠ k§blovou NN sieŠou. 

f) DodrģaŠ ochrann® p§sma v zmysle z§kona 251/2012 Z.z. 

3.2 Z§sady a regulat²vy umiestnenie verejn®ho technick®ho vybavenia ¼zemia v oblasti z§so-

bovania zemnĨm plynom a teplom : 

a) Pre z§sobovanie ¼zemia teplom vyuģiŠ prednostne CTZ mesta Ģilina 

b) ńalej rozv²jaŠ plynovodnĨ syst®m v s¼lade so zreteŎom na z§sadu, ģe plyn bude vyu-

ģitĨ v miestach, kde je nerentabiln® vyuģiŠ z§sobovanie z CTZ mesta Ģilina 

c) Pre nov® vetvy uprednostniŠ trasovanie v komunik§ci§ch, vyhn¼Š sa s¼kromnĨm po-

zemkom s probl®mami vstupov pre vĨstavbu a obsluhu 

d) Pri navrhovanej z§stavbe reġpektovaŠ ochrann® a bezpeļnostn® p§sma plynovodov 

dotknut® v ¼zem² (podŎa z§konov 656/2004 a 251/2012 Z.z.): Prip¼ġŠa sa vyuģ²vaŠ, 

ako doplnkovĨ zdroj tepla, sol§rnu energiu pre potreby teplej ¼ģitkovej vody. 

4. Verejn® technick® vybavenie ¼zemia ï telekomunik§cie 

a) AkceptovaŠ pripojenie z·ny do funkļnej s¼stavy k§blovĨch distribuļnĨch syst®mov, 

cez k§blov® koridory na telef·nny obvod HOST- III. a IV. dek§da, a cez DigitalizaļnĨ 

stupeŔ RSU umiestnenĨ v objekte TKB  Solinky. 

b) Miestny telekomunikaļnĨ rozvod v z·ne budovaŠ optickou sieŠou 

c) AkceptovaŠ pripojenie na ostatne funkļne slabopr¼dov® rozvody nach§dzaj¼ce sa v 

z·ne 
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ļl§nok 4 

Regulat²vy umiestŔovania stavieb na jednotlivĨch pozemkoch, urb§rnych priestorov 

s urļen²m zastavovac²ch podmienok 
 

1.  Vġeobecn® podmienky umiestŔovania stavieb na jednotlivĨch pozemkoch 

a) pre regulovanie umiestnenia stavieb na jednotlivĨch pozemkoch je z§vªznĨ vĨkres ļ.5 ï  

    VĨkres priestorovej a funkļnej regul§cie rieġen®ho ¼zemia 

b) pri navrhovan² vĨstavby reġpektovaŠ navrhnut¼ priestorov¼ kostru a dopravnĨ syst®m, 

ktorĨ obsluhuje dotknut® ¼zemie a nap§ja ho na okolit® ġtrukt¼ry mesta 

c)  z§stavbu umiestŔovaŠ na navrhnutĨch stavebnĨch ļiarach 

d)  z§stavbu umiestŔovaŠ len v navrhovanĨch ploch§ch 

e)  neumiestŔovaŠ z§stavbu v ļastiach, kde to stanovene regulat²vy nepovoŎuj¼ 

f)  v priestoroch okrskov®ho parku je moģne umiestŔovaŠ drobn® stavby ako alt§nky a 

pr²streġky s max. zastavanou plochou 25 m2 

2. Podmienky platn® pre ļiastkovo vymedzen® funkļn® jednotky z·ny: 

a)  ļiastkovo vymedzen® z·ny maj¼ vªzbu na z§vªzn® regulat²vy:4.51.P/01, 4.51.HPP/01,   

     4.51.BH/01 stanoven® v ĐPN M Ģilina. 

b)  z§vªznĨ regulat²v 4.51.P/01 je spodrobnenĨ regulat²vmi 4.51.P/01-A, 4.51.P/01-B,    

         4.51.P/01-C, 4.51.P/01-D, ktorĨm zodpovedaj¼ bloky A, B, C, D, 

c) z§vªznĨ regulat²v 4.51.BH/01 je spodrobnenĨ regulat²vmi 4.51.BH/01-E,  

    4.51.BH/01-G, 4.51.BH/01- H, ktorĨm zodpovedaj¼ bloky E, G, H 

d) z§vªznĨ regulat²v 4.51.HPP/01 je spodrobnenĨ regulat²vom 4.51.HPP/01-F 

e) pre komunik§cie s¼ vymedzen® z§vªzn® regulat²vy 4.51.PD.01, 4.51.PD.02, 

4.51.PD.03, 4.51.PP.01, 

 

 f) regulat²v 4.51.P/01-A (blok A - OD Tesco) 

Z§kladn§ funkcia Doplnkov§ funkcia 

vyġġia a z§kladn§ obļianska vybavenosŠ, adminis-

trat²vne zariadenia, zachovaŠ plochy existuj¼cej 

verejnej zelene, zodpovedaj¼ce parkovacie kapacity, 

doplnenie parkov²sk vysokou zeleŔou po obvode. 

Zariadenia technickej vybavenosti, peġie a 

spevnen® plochy, podzemn® parkovisk§ 

Typ stavebnej ļinnosti: stavebn® ¼pravy,  nadstavby, sadov® ¼pravy 

Min. index zelene: 0,05 

Typ z§stavby: Tesco - s¼ļasnĨ stav 

Pr²pustn® funkcie Nepr²pustn® funkcie 

Zariadenia vyġġej a z§kladnej obļianskej vybave-

nosti, technick® vybavenie, verejn§ zeleŔ a detsk® 

ihrisk§. 

Hluļn® prev§dzky n§roļn® na dopravu a in® 

ako z§kladn® doplnkov® a pr²pustn® funkcie. 

Blok N§zov 
Koeficient zastava-

nosti pozemku (KZP) 

Index podlaģnĨch 

pl¹ch (IPP) 

Koeficient stavebn®-

ho objemu (KOS) 

A ObchodnĨ dom Tesco k
Z
  Ò 0,30 i

PP
 Ò 0,60 k

SO
 Ò 3,00 

 

g) regulat²v 4.51.P/02-B (blok B  ObchodnĨ dom Lidl, predajŔa kobercov Trend a HerŔa  

Z§kladn§ funkcia Doplnkov§ funkcia 

vyġġia a z§kladn§ obļianska vybavenosŠ, adminis-

trat²vne zariadenia, zachovaŠ plochy existuj¼cej 

verejnej zelene, zodpovedaj¼ce parkovacie kapacity, 

doplnenie parkov²sk vysokou zeleŔou. 

Zariadenia technickej vybavenosti, peġie a 

spevnen® plochy, podzemn® parkovisk§ 

Typ stavebnej ļinnosti: stavebn® ¼pravy, nadstavby, sadov® ¼pravy  
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Min. index zelene: 0,02 

Typ z§stavby: ObchodnĨ dom Lidl, predajŔa kobercov Trend a HerŔa  - s¼ļasnĨ stav 

Pr²pustn® funkcie Nepr²pustn® funkcie 

Zariadenia vyġġej a z§kladnej obļianskej vybave-

nosti, technick® vybavenie, verejn§ zeleŔ. 

Rodinn® domy, samostatne stojace individu-

§lne gar§ģe vr§tane radovĨch, hluļn® pre-

v§dzky n§roļn® na dopravu a in® ako z§klad-

n® doplnkov® a pr²pustn® funkcie. 

Blok N§zov 
Koeficient zastava-

nosti pozemku (KZP) 

Index podlaģnĨch 

pl¹ch (IPP) 

Koeficient stav. ob-

jemu (KOS) 

B 

ObchodnĨ dom Lidl, 

predajŔa kobercov 

Trend a HerŔa  

k
Z
  Ò 0,30 i

PP
 Ò 0,60 k

SO
 Ò 3,00 

 

h) regulat²v 4.51.P/01-C (blok C - Bytov® budovy s obļianskou vybavenosŠou v parteri a 

objekty obļianskej vybavenosti) 

Z§kladn§ funkcia Doplnkov§ funkcia 

Hromadn® bĨvanie, vyġġia a z§kladn§ obļianska 

vybavenosŠ, administrat²vne zariadenia, verejn§ 

zeleŔ, zodpovedaj¼ce parkovacie kapacity, peġie 

plochy a trasy, cyklotrasy, obsluģn® komunik§cie 

Zariadenia technickej vybavenosti, 

Typ stavebnej ļinnosti: novostavby, ter®nne ¼pravy, sadov® ¼pravy 

Min. index zelene: 0,25 

Typ z§stavby: kompaktn§ z§stavba - objekty vybavenosti, bodov® bytov® domy podŎa ġpecifik§-

cie podlaģnosti, parter orientovanĨ k n§mestiu tvor² obļianska vybavenosŠ, parter odvr§tenĨ od 

n§mestia tvor² technick§ vybavenosŠ 

ńalġie podmienky vĨstavby: VĨstavbou objektov bloku C vo vzŠahu k bloku H (obytnĨ dom na 

Bajzovej ulici) musia byŠ zachovan® vyhovuj¼ce podmienky na osvetlenie dennĨm svetlom v blo-

ku H a doba oslnenia priamym slneļnĨm ģiaren²m mus² byŠ v normovĨch poģiadavk§ch na bĨva-

nie. Podmienka sa vzŠahuje na kaģdĨ byt bloku H  jednotlivo. 

Pr²pustn® funkcie Nepr²pustn® funkcie 

Bytov® domy, zariadenia vyġġej a z§kladnej obļian-

skej vybavenosti, technick® vybavenie, verejn§ ze-

leŔ 

in® ako z§kladn® doplnkov® a pr²pustn® funk-

cie 

Blok N§zov 
Koeficient zastava-

nosti pozemku (KZP) 

Index podlaģnĨch 

pl¹ch (IPP) 

Koeficient  stav. ob-

jemu (KOS)  

C 
Byt. budovy s OV v 

parteri a objekty OV 
k

Z
  Ò 0,40 i

PP
 Ò 1,40 k

SO
 Ò5,50 

Pozn§mka: Pre naplnenie indexu zelene je v tomto bloku potrebn® realizovaŠ zeleŔ aj na pod-

zemnĨch a nadzemnĨch stavebnĨch konġtrukci§ch. 
 

Ġpecifik§cia podlaģnosti bloku C - maxim§lna podlaģnosŠ objektov  

podlaģnosŠ objektov  

(podzemn® podlaģie+nadzemn® 

podl.+podkrovie) 

Objekty bloku C (viŅ grafick§ ļasŠ) 

2+0+0 C5-1 

2+1+0 C5-2, C5-3, C5-4, C5-5, C5-6 

2+2+0 C1-1, C2-1,  C2-3,  C3-1,  C3-3, C4-2 
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2+5+0 C3-4 

2+6+0 C3-2 

2+9+0 C1-2, C2-2, C4-1 
 

Ġpecifik§cia funkļn®ho vyuģitia objektu C6 - obytn§ zeleŔ blokov C a H 

Objekt C6 je funkļne zameranĨ na umiestnenie obytnej zelene sl¼ģiacej obyvateŎom blokov 

C a H vr§tane detskĨch ihr²sk, ġportovĨch pl¹ch, mestsk®ho mobili§ru, sadovĨch ¼prav a 

chodn²kov.  

 

i) regulat²v 4.51.P/01-D (blok D - OkrskovĨ park) 

Z§kladn§ funkcia Doplnkov§ funkcia 

okrskovĨ park s vysokou zeleŔou a ġportovĨmi plo-

chami 

Zariadenia technickej vybavenosti, peġie a 

spevnen® plochy, cyklotrasy, alt§nky, mest-

skĨ mobili§r 

Typ stavebnej ļinnosti: ter®nne  a sadov® ¼pravy, osadenie ġportovĨch pl¹ch, drobn® stavby 

Min. index zelene: 0,80 

Typ z§stavby: (blok D - OkrskovĨ park - bez z§stavby) * spevnen® plochy a pl. ġportu nie s¼ plo-

chy z§stavby v zmysle vyhl§ġky ļ. 55/2001 Z.z. o ¼zemnopl§novac²ch podkladoch a ¼zenmopl§-

novacej dokument§cii 

Pr²pustn® funkcie Nepr²pustn® funkcie 

Zariadenia vyġġej a z§kladnej obļianskej vybave-

nosti, technick® vybavenie, parky, verejn§ zeleŔ a 

detsk® ihrisk§. 

in® ako z§kladn® doplnkov® a pr²pustn® funk-

cie 

Blok 
N§zov Koeficient zastavanosti 

pozemku (KZP) 

Index podlaģnĨch 

pl¹ch (IPP) 

Koeficient stavebn®-

ho objemu (KOS) 

D OkrskovĨ park k
Z
  Ò 0,05 i

PP
 Ò 0 k

SO
 Ò 0 

 

j) regulat²v 4.51.BH/01-E (blok E - obytnĨ blok) 

Z§kladn§ funkcia Doplnkov§ funkcia 

Obytn§, v bytovĨch domoch. Zariadenia maloobchodu a nez§vadn® sluģby 

- parter , zeleŔ 

Typ stavebnej ļinnosti:  stavebn® ¼pravy, sadov® ¼pravy 

Min. index zelene: 0,5 

Typ z§stavby: Bytov® domy - s¼ļasnĨ stav, index zelene neumoģŔuje Ņalġiu vĨstavbu a zahuste-

nie 

Pr²pustn® funkcie Nepr²pustn® funkcie 

Maloobchodn® predajne potravin§rskeho charakteru, 

drobn® remeseln® sluģby, zariadenia ġkolstva, zdra-

votn²ctva, soci§lnych sluģieb, verejn®ho stravova-

nia, poradensk® a projektov® kancel§rie a adminis-

trat²vne priestory, prvky z§kladnej technickej vyba-

venosti (trafostanice), zeleŔ, detsk® ihrisk§, atŅ. 

In® ako z§kladn® doplnkov® a pr²pustn® 

funkcie. Nepr²pustn§ je vĨsadba vyġġej 

(stromovej) zelene mimo p¹vodn¼ druhov¼ 

skladbu. 

Blok N§zov 
Koeficient zastavanosti 

pozemku (KZP) 

Index podlaģnĨch 

pl¹ch (IPP) 

Koeficient stavebn®-

ho objemu (KOS) 

E obytnĨ blok k
Z
  Ò 0,5 i

PP
 Ò 1,70 k

SO
 Ò6,00 
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k) regulat²v 4.51.HPP/01-F (blok F - N§mestie) 

Z§kladn§ funkcia Doplnkov§ funkcia 

VerejnĨ priestor - n§mestie pobytov® plochy, zeleŔ, vodn® plochy, peġie 

komunik§cie 

Typ stavebnej ļinnosti: novostavby, ter®nne a sadov® ¼pravy 

Min. index zelene: min. 0,2 

Typ z§stavby: spevnen® plochy, rozmiestnenie mestsk®ho mobili§ru, pevnej a mobilnej zelene 

Pr²pustn® funkcie Nepr²pustn® funkcie 

Spevnen® plochy, zeleŔ, vodn® plochy, technick§ 

vybavenosŠ, mobiln® pr²streġky, detsk® ihrisk§. 

In® ako z§kladn® doplnkov® a pr²pustn® funk-

cie. 

Blok N§zov 
Koeficient zastavanosti 

pozemku (KZP) 

Index podlaģnĨch 

pl¹ch (IPP) 

Koeficient stavebn®-

ho objemu (KOS) 

F N§mestie k
Z
  Ò 0,01 i

PP
 Ò 0,01 k

SO
 Ò 0,03 

 

l) regulat²v 4.51.BH/01-G (blok G - obytnĨ blok) 

Z§kladn§ funkcia Doplnkov§ funkcia 

Obytn§, v bytovĨch domoch. Zariadenia maloobchodu a nez§vadn® sluģby 

- parter, detsk® ihrisk§, zeleŔ 

Typ stavebnej ļinnosti: stavebn® ¼pravy, sadov® ¼pravy 

Min. index zelene: 0,5 

Typ z§stavby: BytovĨ dom - s¼ļasnĨ stav, index zelene neumoģŔuje Ņalġiu vĨstavbu a zahustenie 

Pr²pustn® funkcie Nepr²pustn® funkcie 

Maloobchodn® predajne potravin§rskeho charakte-

ru, drobn® remeseln® sluģby, zariadenia ġkolstva, 

zdravotn²ctva, soci§lnych sluģieb, verejn®ho stravo-

vania, poradensk® a projektov® kancel§rie a admi-

nistrat²vne priestory, prvky z§kladnej technickej 

vybavenosti (trafostanice), zeleŔ, detsk® ihrisk§, 

atŅ. 

In® ako z§kladn® doplnkov® a pr²pustn® 

funkcie. 

Blok N§zov 
Koeficient zastavanosti 

pozemku (KZP) 

Index podlaģnĨch 

pl¹ch (IPP) 

Koeficient stavebn®-

ho objemu (KOS) 

G obytnĨ blok k
Z
  Ò 0,5 i

PP
 Ò 3,90 k

SO
 Ò5,70 
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m) regulat²v 4.51.BH/01-H (blok H - obytnĨ blok) 

Z§kladn§ funkcia Doplnkov§ funkcia 

Obytn§, v bytovĨch domoch. Zariadenia maloobchodu a nez§vadn® sluģby - 

parter, detsk® ihrisk§, zeleŔ 

Typ stavebnej ļinnosti: stavebn® ¼pravy, sadov® ¼pravy 

Mi n. index zelene: 0,5 

Typ z§stavby: BytovĨ dom - s¼ļasnĨ stav, index zelene neumoģŔuje Ņalġiu vĨstavbu a zahustenie 

Pr²pustn® funkcie Nepr²pustn® funkcie 

Maloobchodn® predajne potravin§rskeho charakteru, 

drobn® remeseln® sluģby, zariadenia ġkolstva, zdra-

votn²ctva, soci§lnych sluģieb, verejn®ho stravovania, 

poradensk® a projektov® kancel§rie a administrat²v-

ne priestory, prvky z§kladnej technickej vybavenosti 

(trafostanice), zeleŔ, detsk® ihrisk§, atŅ. 

In® ako z§kladn® doplnkov® a pr²pustn® funk-

cie. 

Blok N§zov 
Koeficient zastavanosti 

pozemku (KZP) 

Index podlaģnĨch 

pl¹ch (IPP) 

Koeficient stavebn®-

ho objemu (KOS) 

H obytnĨ blok k
Z
  Ò 0,5 i

PP
 Ò 1,60 k

SO
 Ò5,50 

 

n) regulat²vy 4.51.PD.01, 4.51.PD.02, 4.51.PD.03 plochy automobilovej dopravy 

Z§kladn§ funkcia Doplnkov§ funkcia 

dopravn§ infraġtrukt¼ra in§ technick§ vybavenosŠ, zeleŔ 

Typ stavebnej ļinnosti: stavebn® ¼pravy, ter®nne ¼pravy 

Min. index zelene: - 

Typ z§stavby: stavebn® ¼pravy a vĨstavba novĨch komunik§cii pre motorov® vozidl§ 

Pr²pustn® funkcie Nepr²pustn® funkcie 

prvky dopravnej a technickej vybavenosti zeleŔ, In® ako z§kladn® doplnkov® a pr²pustn® 

funkcie. 

 

o) regulat²vy 4.51.PP.01 plochy s prevahou peġej dopravy 

Z§kladn§ funkcia Doplnkov§ funkcia 

peġia dopravn§ infraġtrukt¼ra in§ technick§ vybavenosŠ, zeleŔ 

Typ stavebnej ļinnosti: stavebn® ¼pravy, ter®nne ¼pravy 

Min. index zelene: - 

Typ z§stavby: stavebn® ¼pravy a vĨstavba novĨch peġ²ch komunik§cii 

Pr²pustn® funkcie Nepr²pustn® funkcie 

prvky peġej dopravnej infraġtrukt¼ry, prvky tech-

nickej vybavenosti, mestskĨ mobili§r, zeleŔ, 

In® ako z§kladn® doplnkov® a pr²pustn® 

funkcie. 

 

ļl§nok 5 

Urļenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb 

 

1. V rieġenom ¼zem² sa nach§dza z§stavba, ktor§ m§ charakter mestskej blokovej, alebo roz-

ptĨlenej z§stavby. V rieġenom ¼zem² ma byŠ v zmysle platn®ho ¼zemn®ho pl§nu mesta 

realizovan® centrum  s n§mest²m, parkovacou gar§ģou a okrskovĨm parkom vr§tane poly-

funkļnej z§stavby 



10 

 

2. N§mestie m§ obsahovaŠ: 

a) vodn¼ plochu alebo font§nu 

b) po obvode stavby s atrakt²vnym parterom 

c) v parteri menġie atrakt²vne prev§dzky obchodu a sluģieb ako kvalitat²vne vyġġiu 

¼roveŔ obļianskeho vybavenia v porovnan² s prev§dzkami existuj¼cich obchodnĨch 

domov 

d) ġirokĨ sortiment obļianskeho vybavenia vr§tane  

3. Parkovacia gar§ģ je urļen§ prioritne pre obyvateŎov okrsku  ļ. 51 ï Hliny VI a mus² obsa-

hovaŠ: 

a) minim§lne 2 podzemn® podlaģia 

b) informaļnĨ syst®m dostupnosti parkovania 

c) nez§visl® vstupy z verejnych priestorov 

d) uzamykateŎn® parkovacie miesta 

4. OkrskovĨ park mus² obsahovaŠ: 

a) parkov® ¼pravy prednostne z autocht·nnych drev²n a rastl²n 

b) peġie chodn²ky s bezpraġnou ¼pravou 

c) mobili§r (koġe na odpad, laviļky, osvetlenie, orientaļn® tabule) 

d) pr²pustn® s¼ drobme stavby ako alt§nky a pr²streġky 

5. Bytov® budovy s obļianskou vybavenosŠou v parteri a objekty obļianskej vybavenosti  

a) Objekty z§stavby musia byŠ navrhnut® v zmysle pr²sluġnĨch platnĨch STN a v s¼lade 

s vyhl§ġkou ļ.532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuj¼ podrobnosti o vġeobecnĨch 

technickĨch poģiadavk§ch na vĨstavbu a o vġeobecnĨch technickĨch poģiadavk§ch na 

stavby uģ²van® osobami s obmedzenou schopnosŠou pohybu a orient§cie v s¼ļinnosti 

s STN 734301. 

b) Pri realiz§cii stavieb aplikovaŠ modern® technol·gie tzv. inteligentnĨch budov 

v oblasti merania a riadenia ich prev§dzky. 

c) Objekty rieġiŠ v s¼lade so z§konom o energetickej hospod§rnosti stavieb. 

d) Pri n§vrhu a realiz§cii objektov, komunik§cii, spevnenĨch pl¹ch, zelene a mestsk®ho 

mobili§ru prihliadaŠ na fakt, ģe sa jedn§ o mestsk® centrum a tomu prisp¹sobiŠ vĨber 

materi§lov, design a architektonick® tvaroslovie.   

 

ļl§nok 6 

Regulat²vy zaļlenenia stavieb do okolitej z§stavby, pamiatkovĨch rezerv§ci², do pamiat-

kovĨch z·n a do ostanej krajiny  
 

1. Zaļlenenie s¼boru stavieb navrhovanĨch na umiestnenie vo vymedzenom ¼zem² z·ny do 
okolitej z§stavby je v s¼lade s rieġen²m a regulat²vmi stanovenĨmi v ĐPN-M Ģilina v 

platnom znen². 

2. Navrhovan§ z§stavba si nevyģaduje stanovenie regulat²vov vªzby z·ny na pamiatkov® 
rezerv§cie, alebo pamiatkov® z·ny. 

3. AkceptovaŠ navrhovanĨ komunikaļnĨ skelet po obvode z·ny, ktorĨ oddeŎuje rieġen® 
¼zemie od okolitej z§stavby. AkceptovaŠ umoģnenie dopravnej obsluhy okolitej vĨstavby 

z navrhovan®ho komunikaļn®ho skeletu obsluģnĨch komunik§ci². 

4. AkceptovaŠ navrhovan® zastavovacie podmienky limituj¼ce navrhovan¼ vĨstavbu 

vo vĨġkovom z·novan² a odstupoch 

 

ļl§nok 7 

Urļenie stavieb, pre ktor® sa nevyģaduje rozhodnutie o umiestnen² stavby 
 

1. ĐzemnĨ pl§n z·ny nebude nahr§dzaŠ rozhodnutie o umiestnen² stavby. 
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2. Na vġetky stavby v ¼zem² sa vyģaduje ¼zemn® rozhodnutie, s vĨnimkou drobnĨch stavieb 
v zmysle Z§kona ļ.50/1976 Zb. v aktu§lne platnom znen². 

 

ļl§nok 8 

Poģiadavky na delenie a sceŎovanie pozemkov 
 

1. V ¼zem² d¹jde k poģiadavk§m na delenie a sceŎovanie pozemkov kv¹li potrebe vytvore-

nia novej urbanistickej ġtrukt¼ry. 

a) pri rozdeŎovan² a sceŎovan² pozemkov je nutne vytv§raŠ jednotliv® stavebne pozemky 

tak, aby hranice novovzniknutĨch parciel sledovali navrhovan® funkļn® a priestorov® 

usporiadanie 

b) je ģiaduce, aby stavebn® pozemky, na ktorĨch s¼ navrhnut® dopravne stavby, 

technick®ho vybavenia ¼zemia a verejn§ zeleŔ preġli do vlastn²ctva pr²sluġnĨch 

spr§vcov a vlastn²kov dopravnĨch stavieb, verejnĨch rozvodov, inģinierskych siet² a 

verejnĨch priestranstiev 

c) k vytvoreniu stavebnĨch pozemkov delen²m a sceŎovan²m m¹ģe d¹jsŠ na z§klade 

dohody o z§mene pozemkov alebo odk¼pen²m pozemkov, pripadne vyvlastnen²m 

pozemkov pre verejnoprospeġne stavby 

 

ļl§nok 9 

Pozemky na verejnoprospeġne stavby  

a na vykonanie asan§cie v rieġenom zastavanom ¼zem² 

 

1. Rozhoduj¼ce verejnoprospeġne stavby (Ņalej len VPS) vyplĨvaj¼ce zo z§merov, 

pre ktorĨ je potrebne aģ do doby ich realiz§cie rezervovaŠ ¼zemie a vytv§raŠ ¼zemno-

technick® podmienky a pre ktorĨch realiz§ciu je moģno pozemky, stavby a pr§va k nim 

vyvlastniŠ (Ä 108, ods. 2 stavebn®ho z§kona). VerejnĨ z§ujem sa mus² preuk§zaŠ vo vy-

vlastŔovacom konan² (Ä 112 stavebn®ho z§kona). 

2. Pozemky pre umiestnenie verejnoprospeġnĨch stavieb s¼ vġetky rieġen® pozemky na kto-

rĨch s¼ navrhovan® verejnoprospeġn® stavby uveden® v ļl§nku 10.   

3. Pozemky pre asan§cie nie s¼ definovan® 

 

ļl§nok 10 

Zoznam verejnoprospeġnĨch stavieb 
 

Zoznam navrhovanĨch verejnoprospeġnĨch stavieb (Ņalej VPS) m§ vªzbu na schv§lenĨ ĐPN 

mesta Ģilina. Oznaļenie VPS vych§dza z ļ²seln®ho k·du pouģit®ho v ĐPN mesta Ģilina, pri-

ļom prv® ļ²slo a posledne p²smeno d§va p¹vodnĨ k·d z ĐPN. Znenie navrhovanĨch VPS 

bolo upraven® tak, aby koreġpondovalo s n§vrhom ĐPN Z Centrum Rudiny II. 

1. Stavby obļianskej vybavenosti a ġportu 

1.1.u) novostavby zariaden² soci§lnej starostlivosti v p¹sobnosti mesta, ĢSK a SR, C 

1.2.w) stavby lok§lnych verejnĨch ġportov²sk a detskĨch ihr²sk a stavebn® ¼pravy jestvu-

j¼cich zariaden² 

2. Dopravn® stavby 

2.1.f) nov® ¼seky a stavebn® ¼pravy miestnych  komunik§ci² vr§tane stavebnĨch ¼prav 

mostov a l§vok 

2.2.j) verejn® parkovisk§, odstavn® plochy a verejn® parkovacie domy 

2.3.t) cyklistick® a cykloturistick® chodn²ky a trasy a stavebn® ¼pravy jestvuj¼cich tr§s 

2.4.u) peġie chodn²ky a ich rekonġtrukcie 
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2.5.v) nov® n§mestia a verejn® priestranstv§ a stavebn® ¼pravy verejnĨch peġ²ch pobyto-

vĨch pl¹ch. 

3. Stavby technickej infraġtrukt¼ry 

vodohospod§rske stavby 

3.1.d) stavebn® ¼pravy ostatnĨch jestvuj¼cich vodohospod§rskych zariaden² a novostavby 

vodohospod§rskych zariaden² (pitn§ voda, poģiarna voda, splaġkov§ a daģŅov§ kana-

liz§cia) 

energetick® stavby 

3.2.l) novostavby a prekl§dky 22 kV veden², ich rekonġtrukcie 

3.3.m) stavby novĨch trafostan²c a nahr§dzanie jestvuj¼cich trafostan²c za kioskov® 

3.4.o) rekonġtrukcia STL a NTL plynovodov a nov® STL a NTL plynovody 

3.5.s) tepeln® nap§jaļe a rozvody (parovody, hor¼covody) a ich rekonġtrukcie, vr§tane 

zmien m®di² 

poġta a telekomunik§cie 

3.6.u) stavby s¼visiace s rozvojom telekomunik§cii a telekomunikaļnĨch sluģieb 

3.7.w) nov® stavby a zariadenia oper§torov pevnĨch a mobilnĨch siet² 

3.8.x) rekonġtrukcie a rozġirovanie miestnej telef·nnej siete, rozġirovanie MTS a k§blovej 

telev²zie 

4. Stavby s funkciou ochrany pr²rody, ģivotn®ho prostredia, zelene a zabezpeļenia ekologic-

kej stability 

4.1.d) stavby a revitaliz§cie pl¹ch verejnej, s²dliskovej zelene a nov® parky 

 

ĻASş TRETIA ï ZĆVEREĻN£ USTANOVENIA 

 

Ļl§nok 1 

Z§vereļn® ustanovenia  

 

1. V s¼lade s ustanoven²m Ä 28, ods.3 Stavebn®ho z§kona v platnom znen² je dokument§cia 

Đzemn®ho pl§nu z·ny Ģilina Centrum Rudiny II. uloģen§ na Mestskom ¼rade v Ģiline, na 

Stavebnom ¼rade v Ģiline a na Okresnom ¼rade, Odbore vĨstavby a BP v Ģiline. 

2. Toto vġeobecne z§vªzn® nariadenie bolo schv§len® MestskĨm zastupiteŎstvom v Ģiline dŔa 

.................................. 

3. Toto vġeobecne z§vªzn® nariadenie nadob¼da ¼ļinnosŠ 15 dŔom od vyvesenia na ¼radnej 

tabuli mesta, t. j. . ééééééé 

 

 

 

 

 

 

 

      Ing. Igor Choma 

      prim§tor mesta Ģilina 
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