MESTSKE ZASTUPITELSTVO V ZILINE
na zaklade § 6 a § 11 zakona ¢. 369/90 Zb. o obecnom zriadeni a podla § 29 ods. 2
zakona ¢ .50/1996 Zb. a izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni zakona ¢. 109/1990 Zb. a zakona ¢. 262/1992 Zb, vydava vSeobecné
Zavazné
NARIADENIE
o zaviznych Castiach izemného planu zény Zilina - Hajik

¢. 4/1997
CAST PRVA
Uvodné ustanovenia
Clanok 1
Ucel nariadenia

. Nariadenia vymedzuje zavizné asti uzemného planu zony Zilina - Hajik - (dalej len UPN-Z
Zilina - Hajik) schvalené Mestskym zastupitel'stvom dna. 11. 9. 1997, uznesenim ¢. 4/1997

Clanok 2
Rozsah platnosti

Toto nariadenie plati pre ¢ast spravneho tizemia mesta Zilina tvoreného Gastou katastralneho
uzemia Zavodie
Toto nariadenie plati do 31. 12.2012.

Clanok 3
Vymedzenie pojmov

Zavazné regulativy su:

a) Zasady usporiadania izemia

b) Limity uzemia, ktorymi sa stanovuju medzné hodnoty vyuzitia uzemia.
. Urbanizované uzemie UPN Z Zilina - Hajik tvoria tieto funk&né plochy:

a) plochy obytné vratane vnutroblokovej zelene

b) plochy obcianskej vybavenosti

c) plochy cestnej dopravy

d) plochy pesie a cyklistické trasy

e) plochy nezavadnej vyroby, skladov a zariadeni technického vybavenia

f) plochy Sportu a rekreacie

g) plochy izolacnej zelene

h) plochy verejnej zelene
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11.

Neurbanizované uzemie UPN-Z Zilina - Hajik tvoria ostatné nezastavané pozemky rieSeného
uzemia, ktoré nie su urcené k zastavaniu,

CAST DRUHA
Zavizné regulativy
Clanok 4
Funkéné usporiadania

Funkéné vyuzitie uzemia je vymedzené na vykrese ¢. 2 schvaleného UPN-Z Zilina - Hajik. Tomuto
vymedzeniu musi zodpovedat’ spdsob vyuzitia izemi a ucel umiestiovanych a povolovanych
stavieb, vratane ich zmien a zmien v ich vyuZzivani. Stavby a iné opatrenia, ktoré funkénému
vymedzeniu Uzemi a ploch nezodpovedaju, nesmti byt na tychto uzemiach, alebo plochach
umiestnené, alebo povolené.

Doteraj$i sposob vyuzitia izemi a ploch, ktory nezodpovedd vymedzenému funkénému vyuzitiu
podla schvaleného UPN-Z Zilina - Hajik je mozny, pokial nenaruiuje verejné zaujmy nad
pripustni mieru a nie je dovod pre opatrenia v zmysle stavebného zékona.

Obytné plochy su uréené¢ na byvanie trvalé i docasné, vratane zariadeni zdkladnej obcianskej
vybavenosti v potrebnom rozsahu. Na obytnych plochdch nie st pripustné objekty a zariadenia s
nepriaznivymi vplyvmi na kvalitu obytného prostredia (nadmerny hluk, zapach, exhalaty a pod.).
Plochy obcianskej vybavenosti st uréené pre zariadenia okrskového nadokrskového-obvodového az
mestského vyznamu zabezpecujice potreby celého obytného obvodu. Ide predovSetkym o priestory
na hlavnych - pesich trasach obytného obvodu sever - juh a vychod - zapad.

Za centrum obytného obvodu resp. obytnej zony Zilina - Hajik sa uvazuju plochy a priestory
identifikované ako verejné plochy a objekty ob&ianskej vybavenosti pozdiz krizujucich sa hlavnych
pesich tahov "vychod - zapad" a "sever - juh".

Plochy cestnej dopravy tvoria plochy pozemnych komunikacii, plochy dopravnych zariadeni a
statickej dopravy.

Plochy pesie a cyklistické trasy tvoria plochy a trasy s vyluénym alebo nadradenym pohybom
pesich a cyklistov.

Plochy vyroby, skladov a zariadeni technického vybavenia sluZia pre neSkodlivii priemyselnu
vyrobu, skladovanie, stavby a zariadenia pre zdsobovanie pitnou vodou, odvadzanie odpadovych
vod, zasobovanie elektrickou energiou, plynom a centralne zdsobovanie teplom.

Plochy Sportu a rekreacie a verejnej zelene tvoria plochy:

a) Sport

Pre Sportovy aredl sa vymedzuje priestor medzi astou hl. severno-juzného pesSieho t'ahu (ulica
Korzo) a obvodnou komunikéciou (Ul. Petzvalova)

b) Rekreécia

Pre funkciu zotavenia vo forme kratkodobej kazdodennej a koncomtyzdiiovej rekreacie je mozné
vyuzivat’ plochy na severnom a juznom okraji obytnej zony, ako plochy verejnej zelene.

Plochy pre izolaénii zeleii tvoria plochy pozdiz komunikacii po obvode vyrobnych a skladovych
ploch a popri objektoch hromadnych garazi. Ich Ulohou je zmiernenie nepriaznivych vplyvov
dopravy a vyroby na obytné a rekreacné uzemie.

Plochy pre verejnu zelenl tvoria plochy na severnom a juznom okraji obytnej zony a ostatna zelen
urcena pre verejné vyuzivanie.
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Na plochéch zelene nesmu byt umiestiiované a povolované novostavby s vynimkou pozemnych
komunikacii a liniovych stavieb technického vybavenia.
Plochy obytnej zelene tvoria vSetky plochy vnutroblokovej zelene.

Clanok 5
Priestorové usporiadanie

Uzemie riesené UPN-Z Zilina - Hajik sa z hl'adiska funkéného ¢leni na jednotlivé funkéné plochy s

prislusnymi regulativami priestorového usporiadania. Jednotlivé funkéné plochy st znazornené a

rozliSené na vykrese &. 2 schvaleného UPN-Z Zilina - Hajik v stlade s ¢lenenim uvedenym v

¢lanku 3, odseku 2 a 3 tychto regulativov.

Priestorové parametre jednotlivych funkénych Casti zony musia vychadzat’ zo zasad nenartsania

principov  hmotovo-priestorového, krajinarskeho dotvarania mestského prostredia Ziliny pri

zohl'adneni charakteristickych panoramatickych pohladov.

Pri zastavbe obytnych ploch je nutné reSpektovat’ nasledovné zasady:

a) Objekty bytovych domov je nutné rieSit v stlade s podorysnym tvarom a podlaznostou
stanovenou na vykrese ¢. 2. Objekty buda zastreSené sedlovou, alebo manzardovou strechou.
Iné forma zastreSenia je pripustna len u bodovych domoch.

b) Izolované rodinné domy v priestore Hajika je nutné riesit’ ako jednopodlazni, podpivnic¢ené, s
obytnym podkrovim so sedlovou strechou so sklonom 35-45 a hrebetiom kolmym na celnt
fasadu. Osadenie rodinnych domov v teréne bude rieSené v jednotlivych lokalitdich v ramci
zastavovacich planov. Sirka priedelia rodinnych domov: 10-14 m v zavislosti od lokality podla
vykresu €. 2.

c) Atriové rodinné domy v priestore Hajika, je nutné riesit ako prizemné, podpivniené so
sedlovou strechou so sklonom 20-25 a hrebefiom rovnobeznym s &elnom fasadou. Sirka
priecelia 15-20 m v zavislosti od lokality podl'a vykresu €. 2.

d) lzolované rodinné domy v priestore Zavodia - ul. Pod sadom, je nutné riesit’ ako jednopodlazné,
podpivni¢ené s obytnym podkrovim so sedlovou strechou s hrebefiom orientovanym v smere
vychod - zapad. Sklon strechy 35-45, Sirka priedelia bez gardze 9-12 m, vyska prizemia nad
rastlym terénom: 60-120 cm. Stavebna ¢iara je vymedzend ochrannym padsmom primarneho
vedenia trasy vodovodu DN 600. Hospodarske objekty je mozné situovat’ v zadnej cCasti
pozemku.

e) Na strechach bytovych a rodinnych domov je nutné pouzit’ keramicku, alebo betonova krytinu,
pripadne krytinu bansky Sindel’.

Pri zéstavbe ploch obcianskej vybavenosti je nutné reSpektovat’ nasledovné zasady:

a) Objekty obcianskej vybavenosti je nutné rieSit' ako jedno az dvojpodlazné. podpivnicené.
Podkrovia objektov je mozné vyuzit pre funkciu byvania,

b) Podstavant obciansku vybavenost  pod bytovymi domami riesit ako
jednopodlaznu.

c) Objekty obcianskej vybavenosti je nutné riesit’ tak, aby nebolo potrebné k nim pristavovat’
provizorne prevadzkoveé objekty, ako klietky, pristavky a pod.

d) Objekty obcianskej vybavenosti riesit na vySSej Grovni s dérazom na detail a prepojenie
interiéru a exteriéru. Nepripustit' anonymitu a neosobnost’ objektov obcianskej vybavenosti.
Velka pozornost’ je potrebné venovat parteru, vratane rekldm, ako aj vyberu stavebnych
materialov,

e) Pesie komunikacie riesit’ ako dlazdené, vhodne doplnené o plochy vysokej a nizkej zelene.
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f) Kostol, nachadzajuci sa v centre obytného suboru, riesit’ ako dominantu.

Pri zéastavbe ploch vyroby a skladov je nutné dbat’ na zasadu, aby vyska zastavby nebola v rozpore
s celkovou urbanistickou siluetou mesta. Zastavba nesmie prekroCit vysku troch nadzemnych
podlazi.

Na plochéch izolacnej zelene nesmi byt umiestiiované a povolované novostavby s vynimkou
stavieb dopravy a technickej infrastruktury.

Plochy verejnej a obytnej zelene musia byt budované na principe kompaktnosti a nezastavitel'nosti
s vynimkou realizacie vybavenosti ako ich sucasti.

Clanok 6
Usporiadanie dopravy

Cestna doprava
Je nutné riesit’ dobudovanie dopliujucej komunikacnej siete, ktorti tvoria obsluzné komunikacie

funkénej triedy C3, naviazané na zberni komunikéaciu ako aj obsluzni komunikaciu funkénej triedy

C2.
1.1

Dobudovanie dopliiujicej komunikacnej siete si vyzaduje realizaciu tychto zmien a
uprav komunikacii:
a) Rekonstrukcia cesty I1I/5181 Zilina - Hajik (Horecka cesta) z titulu navrhovanej trasy
trolejbusovej dopravy, nevyhovujiceho Sirkového usporiadania a umiestnenia zastavok
MHD.
b) Doplnit zaloZzeny systém zbernej okruznej komunikacie systémom navrhovanych
obsluznych komunikacii.
c) Rekonstruovat’ obsluznii komunikaciu Ul. Pod sadom.
Pre odstavovanie a parkovanie motorovych vozidiel sit vymedzené tieto plochy a objekty:
a) Odstavné plochy na teréne pril'ahlé k obsluznym komunikaciam
b) Garazové objekty pod odstavnymi plochami a bytovymi domami ako aj radovymi garazami
c) Sucastou rieSenia statickej dopravy st navrhované objekty hromadnych garazi na severnom a
JjuZnom okraji zony.
Dalej je nutné dobudovat’ pesie trasy s kostrou hlavnych pesich tras vychod - zapad a sever - juh.
KriZzovanie hlavnych tras s obsluznymi komunikaciami bude uroviiové, so zbernou komunikaciou
mimouroviiové. V castiach navrhovanej IBV st komunikicie navrhované ako obytné ulice s
prednostou chodcov a pohybom vozidlovej a peSej dopravy na jednej iirovni.
Obsluha zény hromadnou dopravou bude zabezpecena trolejbusovou dopravou, kde tato trat’ bude
napojend na cestu 111/5181 (Horecka cesta) z juzného okraja, obyt. zony s ukoncenim v obratisku
na severnej strane zony.

Clanok 7
Usporiadanie a regulativy technického vybavenia

Stavby a zariadenia technického vybavenia su zdokumentované vo vykresovej Casti schvaleného
UPN-Z (vykresy ¢. 6,7. 8 2 9).

Zasobovanie pitnou vodou je rieSené¢ z vodovodného rddu DN 400 budovaného v ramci 1. stavby a
ulozeného v kolektore ako aj rozvodmi DN 100 a DN 200 ulozenych v zemi. Objekty Ul. Pod
sadom budl zasobované z jestvujuceho vedenia DN 150.



Zabezpecenie odvadzania splaskovych a dazdovych vod bude rieSené delenou kanalizaciou.
Predpoklada sa dobudovanie stoky splaskovej kanalizicie DN 300 s napojenim do hlavného
zberaca sidliska. Dazd’ovu stokovu siet’ bude potrebné dobudovat’ v menovitych svetlostiach DN
300-600 v celkovej dizke cca 3, 9 km.

Zasobovanie zony elektrickou energiou bude zabezpecené z jestvujucej transformacnej stanice s
dobudovanim 5 ks novych transformacnych stanic a rekonStrukcie jednej stoziarovej
transformacnej stanice. Dalej je nutné vzdu$na linku &. 201 nahradit’ kablovym vedenim VN 22 kV.
Kéblové NN rozvody 1 kV bude prepojené na rozvody 1. stavby a zokruhované.

Napojenie na telekomunikaénu siet’ pre rozvody telefonu riesit’ predizenim z tratového rozvadzaca
s vybudovanim novych tratovych rozvddzacov v rieSenom uzemi a ukoncenim rozvodov v
objektoch. Slabopridové kable na uzemi I. stavby budu vratane rozvodov kablovej televizie
ukladané do kolektorov, na ostatnom tzemi rozvody zosuladit’ s poziadavkami postupu vystavby.
Zasobovanie rieSen¢ho Uzemia plynom bude rieSeny zo stredotlakového 0,1 MPa rozvodu
prechadzajiiceho izemim U. stavby. Zo strany rieSeného tizemia Zilina - Zavodie je uvazovana
plynofikacia IBV v plnom rozsahu.

Zasobovanie objektov tepelnou energiou uvazuje s koncepciou vykurovania objektov a pripravu
TU v blokovych kotolniach na zemny plyn s menSimi vykonmi, o umozni plynuly a variabilny
postup vystavby s prispésobenim sa poziadavke jednotlivych investorov. Pre objekty IBV sa
uvazuje aj s alternativou priamo vyhrevnych elektrickych kotlov. UvaZuje sa s teplovodnym
systémom vykurovania.

Clanok 8
Ostatné limity a obmedzenia vyuZitia izemia
Pri vyuzivani Gizemia musia byt dodrzané podmienky ochrannych péasiem:
a) Cestnych komunikacii
b) Rozvodov elektrickej energie
c) Plynovodov a regulaénych stanic
Ochranné pasma st zakreslené vo vykresovej ¢asti schvaleného UPN-Z Zilina - Hajik
CAST TRETIA
Plochy pre verejnoprospesné stavby a asana¢né opatrenia

Clanok 9

Verejnoprospesné stavby

1. Plochy pre verejnoprospesné stavby su vymedzené na samostatnom vykrese, ktory tvori nedelitent
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sucast’ tychto regulativov.
ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
Objekty socialnych bytov

Objekty opatrovatel'skej sluzby
Hromadné gardze (severny a juzny okraj zony)



c.4 Rekonstrukceia cesty 111/5181 Zilina - Hajik (Horecka cesta)
¢.5  Rekonstrukcia obsluznej komunikécie ul. Pod sadom

¢.6 Obsluzné komunikacie funk¢énej medy C3

¢.7  Hlavné pesie trasy vychod - zapad a sever - juh

¢.8  Vodovody DN 100-200

¢.9 Splaskova kanalizacia DN 300
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Dazd’ova kanalizacia DN 300-600

Stredotlakové plynovody (0.1 Mpa)

Podzemné slaboprudové rozvody kéablovej televizie a telefonu
Silnopradové kablové rozvody VN 22kV a trafostanice
Svetelné rozvody a NN 1kV kéblové rozvody el. energie

—
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Vymedzenie ploch pre verejnoprospesné stavby je podkladom pre pripadné vyvlastnenie
pozemkov alebo stavieb podl'a § 108 ods. 2 pism. a) Stavebného zakona, pokial’ nebude mozné rieSenie
majetko-pravnych vztahov dosiahnut’ dohodou.

Clanok 10

Asanacné opatrenia

1. Realizacia UPN-X Zilina - Hajik a navrhnutych verejnoprospesnych stavieb si nevyziada
asana¢né opatrenia.

CAST STVRTA
Zavereéné ustanovenia
Clanok 11

Dokumentacia UPN-Z Zilina - Hajik je uloZend na Utvare hlavného architekta niesla Zilina a na
Okresnom trade odbore Zivotného prostredia Zilina.

Clanok 12

Nariadenie bolo prerokované v mestskom zastupitel'stve dita 11. 9. 1997. Nadobtda G¢innost’
15. dilom po vyveseni na uradnej tabuli mesta.

Nariadenie plati od 26. 9. 1997.

Ing. Miroslav Adamek v.r. Ing. Jan Slota v, r.
prednosta mestského tradu primator mesta



