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NĆVRH NA UZNESENIE 

 

Uznesenie ļ.__/2017 

 

Mestsk® zastupiteŎstvo v Ģiline 

 

 

I. schvaŎuje 

 

1. nevyhovenie protestu prokur§tora ļ. k. Pd 138/17/5511-5 zo dŔa 

04.08.2017 ako celku. 

 

 

 

 

 

 

 

DĎVODOVĆ SPRĆVA 

 

DŔa 09.08.2017 bol doruļenĨ protest prokur§tora Okresnej prokurat¼ry Ģilina ļ. k. Pd 

138/17/5511-5 zo dŔa 04.08.2017 (Ņalej len Ăprotestñ) proti Vġeobecne z§vªzn®mu 

nariadeniu mesta Ģilina ļ. 4/2017 o prideŎovan² n§jomnĨch bytov vo vlastn²ctve mesta Ģilina 

(Ņalej len ĂVZNñ).  

 

Org§n verejnej spr§vy, ktorĨ napadnutĨ pr§vny predpis vydal (t.j. v zmysle 

ustanovenia Ä 11 ods. 4 p²sm. g) z§kona ļ. 369/1990 Zb. o obecnom zriaden² v znen² 

neskorġ²ch predpisov mestsk® zastupiteŎstvo),  je povinnĨ o proteste rozhodn¼Š a v pr²pade, 

ģe mu vyhovie, nez§konnĨ predpis zruġiŠ alebo nahradiŠ novĨm, ktorĨ bude v s¼lade so 

z§konom. 

 

Ak org§n verejnej spr§vy protestu prokur§tora nevyhovie, alebo mu vyhovie iba 

ļiastoļne t. j. ak mestsk® zastupiteŎstvo nezruġ² alebo nezmen² na z§klade protestu 

prokur§tora svoje vġeobecne z§vªzn® nariadenie, m¹ģe prokur§tor podaŠ ģalobu na pr²sluġnĨ 

spr§vny s¼d. 

 

D¹vody protestu prokur§tora ako aj od¹vodnenie navrhovan®ho postupu s¼ bliģġie 

uveden® v priloģenej spr§ve k protestu. 

 

Materi§l je v s¼lade so Ġtat¼tom mesta Ģilina a pr§vnymi predpismi Slovenskej 

republiky.  

 

Dopad materi§lu na rozpoļet mesta je neutr§lny. 

 

Materi§l bol prerokovanĨ v komisii soci§lnej, zdravotnej a bytovej a v mestskej rade 

s odporuļen²m schv§liŠ ho. 
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SPRĆVA K PROTESTU PROKURĆTORA 

 

 Prokur§tor v podanom proteste konġtatuje, ģe z hŎadiska procesu prij²mania VZN 

upravuj¼ceho prideŎovanie n§jomnĨch bytov vo vlastn²ctve mesta Ģilina nezistil z§sadn® 

nedostatky, avġak samotnĨ obsah ļasti VZN je v rozpore so vġeobecne z§vªznĨmi pr§vnymi 

predpismi. Z§roveŔ podŎa Ä 23 ods. 2 p²sm. f) z§k. ļ. 153/2001 Z. z. o prokurat¼re navrhuje 

oznaļen® VZN v ļasti ļl. 9 ods. 2, p²sm. c) zruġiŠ, lebo n²m bolo poruġen® ust. Ä 6 ods. 1z§k. 

ļ. 369/1990 Zb. o obecnom zriaden² a ust. Ä 12 z§kona ļ. 443/2010 Z. z. o dot§ci§ch na rozvoj 

bĨvania a o soci§lnom bĨvan².  

 

Mestsk® zastupiteŎstvo mesta Ģilina prijalo v s¼lade s ļl§nkom 68 Đstavy Slovenskej 

republiky a podŎa Ä 6 ods. 1 z§kona ļ. 369/1990 Zb. o obecnom zriaden² a podŎa z§kona 

150/2013 Z. z. o Ġt§tnom fonde rozvoja bĨvania a z§kona ļ. 443/2010 Z. z. o dot§ci§ch na 

rozvoj bĨvania a o soci§lnom bĨvan² VZN ļ. 4/2017.  

Đļelom tohto VZN je okrem in®ho stanovenie podmienok posudzovania a postupu pri 

opakovanom uzavret² zmluvy o n§jme n§jomn®ho bytu. 

 

V zmysle ust. Ä 12 ods. 1 z§kona ļ. 443/2010 Z. z. o dot§ci§ch na rozvoj bĨvania a o 

soci§lnom bĨvan² v platnom znen² (Ņalej len Ăz§kon o dot§ci§ch na rozvoj bĨvaniañ): ĂNa 

pr§va a povinnosti, ktor® vznikn¼ na z§klade n§jomnej zmluvy a nie s¼ upraven® tĨmto 

z§konom, sa vzŠahuj¼ ustanovenia Obļianskeho z§konn²ka. N§jomn§ zmluva mus² maŠ 

p²somn¼ formu a mus² obsahovaŠ najmª 

a) zaļiatok n§jmu, 

b) dobu n§jmu, 

c) vĨġku mesaļn®ho n§jomn®ho, 

d) podmienky opakovan®ho uzavretia n§jomnej zmluvy, 

e) vĨġku ¼hrady za plnenia spojen® s uģ²van²m n§jomn®ho bytu alebo sp¹sob ich vĨpoļtu, 

f) opis stavu n§jomn®ho bytu a opis pr²sluġenstva n§jomn®ho bytu, 

g) podmienky na zachovanie p¹vodn®ho stavu a vybavenia n§jomn®ho bytu, 

h) skonļenie n§jmu, 

i) sp¹sob a lehotu vysporiadania finanļnej z§bezpeky, ak je s¼ļasŠou n§jomnej zmluvy 

dohoda o finanļnej z§bezpeke, 

j) zoznam os¹b tvoriacich dom§cnosŠ n§jomcu.ñ 

 

Z§kon o dot§ci§ch na rozvoj bĨvania neuv§dza taxat²vne vymedzenie n§leģitosti 

n§jomnej zmluvy a odkazuje tieģ na pouģitie ustanoven² Obļianskeho z§konn²ka, ļo znamen§, 

ģe ¼prava inĨch skutoļnost² v n§jomnej zmluve, ako s¼ uveden® v Ä 12 ods. 1 citovan®ho 

z§kona, nie je v rozpore so z§konom. S prihliadnut²m na ustanovenia Obļianskeho z§konn²ka 

o neplatnosti pr§vnych ¼konov moģno konġtatovaŠ, ģe ¼ļastn²ci zmluvy sa m¹ģu v zmluve 

dohodn¼Š na ļomkoŎvek, pokiaŎ to neodporuje z§konu, z§kon to neobch§dza alebo sa 

neprieļi dobrĨm mravom. Not§rska z§pisnica je verejnou listinou a leg§lnym pr§vnym 

prostriedkom na zabezpeļenie pr§v opr§vnen®ho ¼ļastn²ka. 

Urļenie osobitnĨch podmienok na opakovan® uzatvorenie zmluvy o n§jme m§ oporu 

v z§konnej ¼prave Ä 12 z§kona ļ. 443/2010 Z. z..  

PredmetnĨm VZN mesto Ģilina v s¼lade s vyġġie citovanĨm z§konnĨm ustanoven²m 

v ļl§nku 9 ods. 2 p²sm. c) stanovilo ako podmienku opakovan®ho uzatvorenia n§jomnej 

zmluvy, ktor¼ mus² ģiadateŎ spŌŔaŠ v pr²pade vzniknut®ho dlhu z predch§dzaj¼ceho 

n§jomn®ho vzŠahu do sumy 1 000,- ú uzatvorenie  dohody o uznan² dlhu a uzatvorenie 

spl§tkov®ho kalend§ra so spr§vcovskou spoloļnosŠou ĢILBYT, s.r.o. V pr²pade vzniknut®ho 

dlhu z predch§dzaj¼ceho n§jomn®ho vzŠahu prevyġuj¼ceho sumu 1 000,- ú m¹ģe mesto 

https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1964/40/
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prist¼piŠ k opªtovn®mu uzatvoreniu n§jomnej zmluvy aģ po doloģen² not§rskej z§pisnice 

sp²sanej v zmysle ust. Ä 41 ods. 2 z§kona ļ. 233/1995 Z. z. o s¼dnych exek¼toroch 

a exekuļnej ļinnosti. 

K tomuto kroku mesto prist¼pilo z d¹vodu, ģe n§jomcovia bytov si nie vģdy plnia 

svoje povinnosti tĨkaj¼ce sa platenia n§jomn®ho a Ņalġ²ch ¼hrad spojenĨch s uģ²van²m bytu 

a mesto chce vyuģiŠ pri uplatŔovan² svojich pr§v vġetky z§konn® prostriedky. Z§roveŔ Mesto 

Ģilina zvolenĨm postupom jednak umoģŔuje aj n§jomcom, ktor² sa omeġkali s platen²m 

n§jomn®ho a Ņalġ²ch ¼hrad spojenĨch s uģ²van²m bytu opªtovne uzatvoriŠ zmluvu o n§jme 

bytu a tĨm im vyjsŠ v ¼strety. Na druhej strane mesto mus² zabezpeļiŠ ochranu svojho 

majetku tak ako mu uklad§ platn§ pr§vna ¼prava. UvedenĨ postup sa tĨka len tĨch n§jomcov, 

ktor² si neplnia riadne a vļas svoje povinnosti vyplĨvaj¼ce z n§jomnĨch zml¼v.  

Mesto Ģilina m§ veŎa pr²padov, ģe neplatiļ n§jomca neplat² mestu ģiadne ¼hrady za 

n§jom bytu a nasleduj¼ zdŌhav® s¼dne konania o zaplatenie nedoplatkov z n§jomnĨch zml¼v. 

Na z§klade sk¼senost² z minulosti sa mesto rozhodlo vyuģiŠ not§rsku z§pisnicu ako pr²stupn¼ 

cestu k hospod§rnemu a efekt²vnemu nakladaniu s majetkom mesta. V tejto s¼vislosti 

predkladateŎ poukazuje na ust. Ä 8 ods. 3 z§kona ļ. 369/1990 Zb. o obecnom zriaden² 

v platnom znen²: ĂMajetok obce sa m§ zveŎaŅovaŠ a zhodnocovaŠ a vo svojej celkovej 

hodnote z§sadne nezmenġenĨ zachovaŠ...ñ a tieģ na ust. Ä 7 ods. 1 a 2 z§kona 138/1991 Zb. 

o majetku obc²: ĂOrg§ny obce a organiz§cie s¼ povinn® hospod§riŠ s majetkom obce v 

prospech rozvoja obce a jej obļanov a ochrany a tvorby ģivotn®ho prostredia. 

Org§ny obce a organiz§cie s¼ povinn® majetok obce zveŎaŅovaŠ, chr§niŠ a zhodnocovaŠ. S¼ 

povinn® najmª 

a) udrģiavaŠ a uģ²vaŠ majetok, 

b) chr§niŠ majetok pred poġkoden²m, zniļen²m, stratou alebo zneuģit²m, 

c) pouģ²vaŠ vġetky pr§vne prostriedky na ochranu majetku, vr§tane vļasn®ho uplatŔovania 

svojich pr§v alebo opr§vnenĨch z§ujmov pred pr²sluġnĨmi org§nmi, 

d) viesŠ majetok v ¼ļtovn²ctve podŎa osobitn®ho predpisu. 

 

VzhŎadom na vyġġie uveden® sa nestotoģŔujeme s pr§vnym n§zorom prokur§tora 

uvedenom v proteste prokur§tora sp. zn. Pd 138/17/5511 ï 5, ģe ļl§nkom 9 ods. 2 p²sm. c) 

VZN bolo poruġen® ust. Ä 6 ods. 1z§k. ļ. 369/1990 Zb. o obecnom zriaden² a ust. Ä 12 z§kona 

o dot§ci§ch na rozvoj bĨvania. Pr§ve naopak z§kon o dot§ci§ch na rozvoj bĨvania priamo 

v ust. Ä 12 ods. 1 p²sm. d) stanovuje, ģe n§jomn§ zmluva mus² obsahovaŠ podmienky 

opakovan®ho uzavretia n§jomnej zmluvy a navrhujeme protestu prokur§tora sp. zn. Pd 

138/17/5511 ï 5 zo dŔa 04.08.2017 nevyhovieŠ. 
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